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Seletuskiri Kiili Vallavolikogu 17.04.2025 otsuse nr 11 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Luige alevikus Meremehe tn 2a (Meie toidupood) detailplaneering (DP0346).

1. Olemasolev olukord
Kehtivad planeeringud ja load
Planeeritaval maa-alal kehtib:
o Kiili valla tildplaneering

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Luige alevikus.
Planeeringuala suurus on 18239 m?.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus mz2 Katastritiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1  Meremehe tn 2a 5105 m? 30501:001:0398 Maatulundusmaa 100%
2 Viljandi mnt 113 12154 m2 30501:001:0397 Maatulundusmaa 100%
3  Meremehe tinav T1 2299 m? 30401:001:2813 Transpordimaa 100%
Tabel 1: Planeeringuala katastriiiksused, Meremehe tinav T1 katastriiiksus on
planeeringualasse holmatud osaliselt.

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus m2 Katastritiksuse number

Maa sihtotstarve ja osakaalu %

1  Viljandi mnt 111 30401:001:2943 5578m2 Elamumaa 100%

2 Kergliiklustee T3 30401:001:2944 416m?2 Transpordimaa 100%

3 15 Tallinn-Rapla- 30402:001:0011 91726m2 Transpordimaa 100%
Tlritee T1

4 Onne tn 18 30404:005:0430 1346m?2 Elamumaa 100%

5 Klluse tanav 30404:005:0002 10668m? Elamumaa 100%

6 Meremehe tn 1 30404:008:0320 891m? Elamumaa 100%

7 Masti  tdnav  // 30404:008:0740 19647m? Elamumaa 100%
Meremehe tanav //
Purje tanav

8 Masti tn 2 30404:008:0020 1124m? Elamumaa 100%

9 Masti tn 4 30404:008:0030 969m? Elamumaa 100%

10 Mastitn 6 30404:008:0750 895m? Elamumaa 100%

11 Mastitn 8 30404:008:0040 907m? Elamumaa 100%

12 Mastitn 10 30404:008:0050 897m? Elamumaa 100%

13 Mastitn 24 30404:008:0540 997m? Elamumaa 100%

14  Mastitn 26 30404:008:0610 1012m2 Elamumaa 100%

15 Pérnakuu 30402:001:0107 5837m? Arimaa 100%

16  Péarnaveere 30401:001:2947 16619m2 Maatulundusmaa 100%

17  Kergliiklustee T1 30401:001:2948 149m? Transpordimaa 100%

18  Kergliiklustee T2 30401:001:2815 1005m? Transpordimaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid



Olemasolev keskkond

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jaa detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse
kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel
katastritiksustel ei ole Natura 2000 alasid. Detailplaneeringuala ei asu Kiili valla
iildplaneeringu kohase rohevorgustiku alal.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised
Puuduvad.

Olemasolev tehnovarustus
Puuduvad.

Olemasolevad teed ja juurdepéddsud
Maa-alale péddseb Viljandi maanteelt ja sealt edasi Meremehe ténavalt. Viljandi mnt &éres on
olemas kergliiklustee, Meremehe tédnava déres kergliiklustee puudub.

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Kitsenduste mgjuala Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi
(m2) pdhjustava objekti ndhtus

1 Elektripaigaldise 291101717 637,92 Elektridhuliin alla 1 kV
kaitsevoond

2  Elektripaigaldise 291101718 2,46 Elektridhuliini mastitdmmits
kaitsevoond vOi tugi

3 Ranna voi kalda 41094500201600042M 690,99 Maaparandussiisteemi
veekaitsevoond eesvool kuni 10km?

4 Eesvoolu kaitsevoond 41094500201600042M  10765,89 Maaparandussiisteemi
eesvool kuni 10km?

5 Elektripaigaldise 291101716/14487038 2,40 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
6 Maaparandushoiu-ala | 4109450020160004 156,97 Maaparandussiisteemi maa-ala

Tabel 3: Kehtivad piirangud

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Taotluse eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Luige alevikus Meremehe tn 2a katastritiksuse
(30501:001:0398) sihtotstarbe muutmine ja krundile ehitusdiguse médramine.

Detailplaneering on algatatud Viljandi mnt 109 katastriiiksusele, aga planeeringu koostamise
hetkeks on katastriliksus jagatud kaheks: Meremehe tn 2a katastritiksuseks (30501:001:0398)
ja Viljandi mnt 113 katastritiksuseks (30501:001:0397). Detailplaneeringu koostamise eesmérk
on Luige alevikus Meremehe tn 2a katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine 100% &rimaaks ja
ehitusdiguse madramine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Viljandi mnt 113 katastriiiksuse
sihtotstarvet (100% maatulundusmaa) ei muudeta. Meremehe tn 2a krundile antakse
ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise drihoone (kaupluse) rajamiseks. Hoone kdrgus on kuni 9 m
ja ehitisealune pind kuni 600 m2 (ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa). Ehitusdiguse tabel on kajastatud pohijoonisel.



Luige alevikus Meremehe tn 2a (Meie toidupood) detailplaneeringu seletuskiri on esitatud
kdesoleva otsuse lisas nr 2 ja lahenduse joonis on esitatud lisas nr 3.

Kéesolev detailplaneering on iildplaneeringut muutev.
3. Kiili valla Gldplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

+

Joonis 1: Viljavdte Kiili valla iildplaneeringust 7

Kiili valla iildplaneeringu jirgselt ei ole Meremehe tn 2a katastriliksusele maakasutuse
juhtfunktsiooni méiratud. Planeeringuala asub detailplaneeringu kohustusega alal.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas toodud tingimused (maakasutuse juhtotstarve on
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B)):



o Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides vdi iihisparklatena.

Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

o Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada drihoonetega,
méidrata sellistele aladele tdpsustatud juhtotstarve haljastatud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa (BH).

o Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkeviairtuslikel aladel on vdimalik
vastavalt detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh
viike- ja ajutisi ehitisi), mis kuuluvad antud ildplaneeringu pdhimdtete jérgi biiroo-,
teenindus ja drithoonete maa alla

o Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on
ehitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet iimbritseva haljasalana.
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Antud detailplaneeringus on arvestatud eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.

Kiili valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Kiili valla
iildplaneeringu jirgselt ei ole planeeritavale alale maakasutuse juhtfunktsiooni miératud,
mistottu ~ maddratakse  katastriliksusele ~ sobiv  sihtotstarve  detailplaneeringuga.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kiili valla tildplaneeringu muutmiseks ala juhtotstarbe
osas, madrates detailplaneeringuga holmatava ala ulatuses juhtotstarbeks kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa. Arimaa sihtotstarve toetab kdrval oleva elamumaa funktsiooni.

4. Koostatav Kiili valla Gldplaneering
Kiili valla koostatava tldplaneeringu jérgselt ei ole Meremehe tn 2a katastriliksuste
maakasutuse juhtfunktsiooni mairatud. Planeeringuala asub tiheasustusala rohevorgustikus.
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[Luige alevik-

Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla iildplaneeringust

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku vdi poolloodusliku ilmega
puhke-, kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks tdidavad puhkefunktsiooni tervise- ja
matkarajad, kiilaplatsid ning veekogud koos kaldaalaga.

Puhke ja looduslikul maa-alal on lubatud:

©)
@)

o

Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatised nagu niiteks: méinguviljak, laululava, seikluspark,
teemapark, véliujula, vabadhu tenniseviljak, golfivéljak, liuvidli, suusarada,
puhkeotstarbeline rajatis, staadion, spordi- voi puhkeotstarbeline sildumisala jms.
Puhkamise maa-ala teenindavad rajatised sh tehnoehitised, parklad jmt.

Rohevdrgustiku tingimused:

o

Rohevorgustiku alale ehitise kavandamine on lubatud, kui sellega sdilib rohevorgustiku
terviklikkus ja toimimine. Kdik tegevused tuleb kavandada selliselt, et vorgustik séiliks.
Viltida tuleb looduslike alade killustamist ning vajadusel tuleb parandada vorgustiku
terviklikkust ja sidusust. Kui nimetatud tingimused ei ole tdidetud, voib omavalitsus
keelduda rohevdrgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi kehtestamisest.



o Rohevorgustiku alal kehtivad hajaasustuse ehitustingimused, arvestades rohevorgustiku
toimimise tagamiseks iildplaneeringuga seatud tingimusi.

5. Avalik huvi

Kéesoleva otsusega suunatakse detailplaneering avalikule viljapanekule. Detailplaneeringu
avaliku véljapaneku etapis pannakse avalikult vilja Kiili Vallavolikogu poolt vastuvoetud
planeeringu materjalid (kaardid, seletuskiri jm materjalid) ning oodatakse nendele seisukohti —
ettepanekuid ja vastuvditeid. Selles etapis saavad kodanikud esitada viimast korda omapoolseid
kirjalikke seisukohti enne avalikku arutelu ning sellele jargnevat planeeringu loplikku
kehtestamist. Lisaks eelnevale kaasamisele selgitatakse siin etapis 10plikult vilja avalik huvi
konkreetsele lahendusele.

6. Detailplaneeringuga kavandatu
6.1. Planeeritava ala kruntimine
Planeeringuala katastriiiksused:

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? KT number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1  Meremehe tn 2a 5105 m? 30501:001:0398 Maatulundusmaa 100%
2 Viljandi mnt 113 12154 m? 30501:001:0397 Maatulundusmaa 100%
3 | Meremehe tdnav T1* 2299 m? 30401:001:2813 Transpordimaa 100%

Tabel 4: Planeeringuala katastritiksuste andmed.
Planeeringualale jédévate katastriiiksuste piire, suurust ja sihtotstarvet ei muudeta.

6.2. Hoonestuskava
Planeeritaval alal on antud krundi voimalikud ehitusalad.

Krundi hoonestusala on kajastatud pdhijoonisel. Hoonestusala suurus on 2708 m2. Krundi
hoonestusala paikneb krundi ida kiiljest Sm kaugusel krundi piirist, pohja ja 1duna kiiljest 4 m
kaugusel krundi piirist. Hoonestusala on planeeritud riigi tugimaantee servast 30 meetri
kaugusele.

Kavandatud kruntide ehitusdiguse nditajad on esitatud kruntide ehitusdiguse ja piirangute
tabelis pohijoonisel.

6.3. Arhitektuurinduded
Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja limbritsevat elukeskkonda
vaartustav.

Arhitektuursed nduded:

o Hoonete projekteerimisel arvestada piirkonnas véljakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
imbritsevasse keskkonda.

Hoone korruselisus kuni 2.

Hoone suurim lubatud korgus timbritsevast keskmisest maapinnast kuni 9 m.

Hoone minimaalne tulepiisivusklass TP-3.

Planeeritavalt hoonestuselt ja kovakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberkinnistutele.

Katuse kalle 0° - 25°.

Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale ning hoonestuse tiiiibile
iseloomulikud materjalid (laudis, krohv, klaas, puhasvuukmiitiristus, dekoratiivsed
metallpaneelid, fassaadiplaadid jne). Viltida imiteerivaid materjale.

o O O O

o O



6.4. Avaliku ruumi nduded
Planeeritaval alal on juunis 2023 teostatud dendroloogiline hindamine, AB Artes Terrac OU
Sulev Nurme ja Janika Lill, t66 number 23063HI2. Dendroloogilises hinnangus on ala
kirjeldatud kui vdsastuvat rohumaad, millele on tekkinud laiguti hariliku haava ja hariliku
ménni looduslikku uuendust. Lisaks on alale levinud naaberkinnistutelt toompihlakat,
kibuvitsa ja ldikivat tuhkpuud. Uuringualal puittaimestik on loodusliku tekkega.

Planeeritaval alal paiknev korghaljastus, mis jddb planeeritavale hoonestus voi tee alale voi
sellele liiga ldhedale, likvideeritakse. Orienteeruvalt likvideeritakse 37 haljastuslikku objekti
(sh ka puudegrupid), mis kuuluvad III ja IV viirtusklassi. Samuti likvideeritakse iiheksa V
védrtusklassi hinnatud puud. Likvideeritavate puude ja pddsaste hulk tdpsustub ehitusprojekti
koostamise kadigus, kui fikseeritakse IO0plikult hoonete ja juurdepddsutee asukoht.
Dendroloogilises hinnangus on antud ka soovitused puistu edasiseks haldamiseks. Alles
jaédvatele puudele tuleb 1dbi viia vorahooldus. Kohustuslik on rajada korghaljastus Masti tn 2
katastriiiksuse piirile, tipne lahendus antakse haljastusprojektis. Planeeritavale alale ettendhtud
haljastuse osas peavad istikud ja istutustodd vastama standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad” sh puude ning ehitiste vahelised kujad. Istikute parameetrid antakse
haljastusprojektiga, korghaljastust kombineerida muu haljastusega.

Parkla- ja platside lahendamisel kasutada loodusldhedasi sademeveesiisteeme nagu vett
labilaskvaid katendeid, vihmapeenraid jne. Loodusldhedase sademeveesiisteemi peamiseks
eesmargiks on aeglustada sademevee kiiret joudmist kanalisatsiooni ning hajutada ja immutada
seda tekkekohas vdimalikult palju. Samuti tagada parklale kombineeritult katenditega
haljastust, et vihendada kuumasaarte teket.

Priigikonteineritena kasutada slivamahuteid ning need paigutada Meremehe ténava serva voi
kaupluse vahetusse lahedusse, tdpne asukoht méadratakse ehitusprojektis, vottes aluseks Kiili
valla jddtmehoolduseeskirjas ette ndhtud nduded, ning neile peab olema vdimaldatud vaba ja
takistusteta juurdepdds. Meremehe tinava dédres on olemasolevad avalikud pakendikonteinerid,
mis asendatakse samuti slivamahutitega (5x5m3) ja ndhakse ette teenindusplats, vastav
lahendus kooskolastatakse vallaga ja ehitatakse vilja Arendaja (st huvitatud isiku poolt).

6.5. Voéimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning moju
looduskeskkonnale

Posititvne moju on uue kodukoha Idhedase poe lisandumine, mis voimaldab kohalikel elanikel
ka ilma autota vajalikud ostud teha. Lisaks loob planeeritav toidukauplus juurde to6kohti, seega
moju piirkonna majandusele on posititvne. Planeeringu elluviimisel saab olemasolev
Meremehe tdnava 10ik uue katendi ja normidele vastava laiuse, seega olemasoleva
tdnavatevorgu olukord paraneb. Planeeringulahenduse elluviimisel v3ib eeldada, et Meremehe
tdnava kui juurdepddsu tagava tdnava liikluskoormus mdnevorra kiill kasvab, kuid veelgi
olulisem on rohutada, et viikepoe olemasolu tdttu Meremehe ténavalt riigi tugimaanteele
véljuvate autode hulk véheneb. Seda seetdttu, et Luige asumi elanikud saavad koik
esmavajaliku kohalikku kogukonda teenindavast poest, mistdttu vidheneb poekiilastuse
eesmadrgil vajadus kodupiirkonnast viljuda riigi tugimaanteele sditvate autode pddramine
Meremehe tdnavale on pigem erandlik, sest vihem kui 500 meetri kaugusele on rajatud suur
arihoone (Luige keskus) koos kergesti ligipddsetava parklaga, kus avas uksed ka Rimi
supermarket. Seega ei ole enam pohjust kavandada kogu piirkonda teenindavat teist suurt
toidukauplust, mille kiilastajate enamuse voiksid moodustada kaugemal elavad ja autodega
litkkuvad kliendid. See on Luige keskuse nidol juba loodud ja teist samalaadset esimese
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vahetusse ldhedusse rajada ei ole moistlik ega tarvilik. Kédesolevas lahenduses planeeritakse
kogukondlikku vdikepoodi, mis on mastaabilt kolmandiku vorra seni kavandatust vdiksem ehk
piirdub algatamise otsuses lubatud 900 m2 asemel 600 m2 suuruse chitisealuse pinnaga.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist moju, sest alal ja selle mojualas
puuduvad véirtustatud hooned, miljodalad ja vairtuslikud maastikud.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse modju avaldumist
looduskeskkonnale, planeeringualal puuduvad korge loodusviirtusega alad voi objektid.

6.6. Servituudi vajadused
Planeeritud tehnovorkude toimimiseks vajalike servituutide ning juurdepdidsuservituutide
seadmise vajadus ja ulatus on toodud joonisel nr 4 ,,PShijoonis“. Planeeritud servituutide
vajaduse ulatus on pdhimotteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.

6.7. Detailplaneeringu elluviimise kava
Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:
1. Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.
2. Planeeringujirgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Ehituslubade véljastamise tingimuseks on:

2.1. koos hoonete ehitamisega echitatakse valmis avalikult kasutatavad teed koos
mahasditudega ja teedega seonduvate rajatised ning avalikes huvides olevate
tehnovorgud 100% (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter,
side, kaugkiite jne);

2.2. vajadusel uus kuivendussiisteem ning samas tuleb tagada véljaspool planeeritavat ala
olemas oleva drenaaZislisteemi toimimine.

3. Planeeringujérgsete hoonete ehitamise 10petamine ja vastavate kasutuslubade viljastamine.

Kasutuslubade viljastamise tingimuseks on, et:

3.1. on véljastatud kasutusload neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -
rajatiste ning avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatistele;

3.2. avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ning avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste omand on iile antud vorguettevotjale;

3.3. lildkasutatavad alad peavad olema valmis ehitatud ja 10petatud vastavalt
detailplaneeringus ettenihtud tingimustele;

3.4. avalikult kasutatavate teed ja teedega seonduvad rajatised ning iildkasutatavad alad
peavad olema Valla omandis.

7. Detailplaneeringu menetlus
25.05.2021 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.
Komisjon otsustas toetada DP algatamise eelnoud.
22.06.2021 — Kiri nr 8-1/813.
Taotluse ja eskiislahenduse esitamine.
28.09.2021 — Kiri nr 8-1/813-5.
Terviseameti seisukoht KSH eelhinnangule ja algatamise eelnoule.
05.10.2021 — Kiri nr 8-1/813-6.

Transpordiameti seisukoht KSH eelhinnangule ja algatamise eelnoule.



07.10.2021 — Kiri nr 8-1/813-7.

Kaitseministeeriumi seisukoht KSH eelhinnangule ja algatamise eelnoule.
18.10.2021 — Kiri nr 8-1/813-8.

Keskkonnaameti seisukoht KSH eelhinnangule ja algatamise eelnéule.

18.10.2021 — Haldusleping nr 8-15/163-21.
16.12.2021 — Kiili Vallavolikogu otsus nr 46.

., Luige alevikus Viljandi mnt 109 (Meie toidupood) detailplaneeringu algatamine
10.01.2022 — Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes teadeannetes.
10.01.2022 — KSH mittealgatamise teade Ametlikes teadeannetes.
10.01.2022 — Detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise teade Kiili valla kodulehel.
14.01.2022 — Detailplaneeringu algatamise teade maakonnalehes Harju Elu.
25.01.2022 — Kiri nr 8-1/813-9.

Transpordiameti seisukohtade vdiljastamine.

01.02.2022 — Detailplaneeringu algatamise teade vallalehes Kiili Leht.
05.02.2024 — Kiri nr 8-1/813-15.

Puudutatud isikute teavitamine detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust véljapanekust
06.02.2024 — Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku teade Kiili valla
kodulehel.

01.03.2024 — Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku teade vallalehes Kiili
Leht.
04.03.2024 kuni 08.04.2024 — Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek
24.07.2024 — kiri nr 8-1/813-29.
Pdsteameti kooskolastus.
13.08.2024 — kiri nr 8-1/813-29.
Kaitseministeeriumi kooskolastus.
21.08.2024 — kiri nr 8-1/813-30.
Terviseameti kooskolastus.
06.02.2025 — kiri nr 8-1/813-37.
Transpordiameti kooskolastus.
18.03.2025 — kiri nr 8-1/813-41.

Detailplaneeringu ala ei asu maaparandussiisteemi alal ning kavandatav tegevus ei mojuta ka kaudselt

eemalolevate maaparandussiisteemide toimimist. Tulenevalt eelnevast loobub Maa- ja Ruumiamet
detailplaneeringu osas kooskolastuse ja seisukoha andmisest.
02.04.2025 — kiri nr 8-1/813-42.

Ei pea MaRu hetkel vajalikuks mddrata tdiendavaid asutusi, kellega tuleb detailplaneeringu koostamisel
koostéod teha.

8. Detailplaneeringu kooskdlastajad ja koosttotegijad
Detailplaneeringu on kooskdlastanud jargnevad asutused ja isikud:

Jrk | Kooskolastay Kooskolastuse | Kooskolastuse tdielik drakiri
nr |organisatsioon | nr ja kuupdev

1 |OUKiiliKVH |12.04.2023 Kiili KVH OU kooskdlastuse tingimused:

(Silver Parri)

1) projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike kui ka
andmesidevorgu teostusjoonised voivad olla ebatidpsed ja seetSttu tuleb 1ahtuda
sellest, et nende asukohad voivad olla orienteeruvad ja ehitustoode kdigus tuleb
rakendada tiiendavaid ettevaatusabindusid Kiili KVH OU-le kuuluvate
tehnovorkude kaitseks;

2) Kiili KVH OU-le kuuluva andmeside vérgu haldaja on Motoral OU (tel nr
5655220, info@violagrupp.ee <mailto:info@violagrupp.ee> ). Enne ehitus- ja
kaevetodde alustamist sidetrasside kaitsevoondis (sh ristumistel) palume
kohale kutsuda Motoral OU esindaja, kellega kooskdlastada tddde teostamise
aeg ja koht. T6id voib teostada ainult andmesidevorgu omaniku voi haldaja
esindaja kirjaliku t66loa alusel;




3) todde teostamisel tuleb ldhtuda tehnorajatiste kaitsevodndis tegutsemise
eeskirjast; https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045

4) kaablid tuleb paigaldada Kiili KVH OU tehnovérkudega ristumisel avatud
meetodil, viljaarvatud Motoral OU-ga kirjalikult kooskdlastatud juhtudel;

5) ehitustoodde kiigus tekkinud Kiili KVH OU tehnorajatiste vigastustest tuleb
teatada koheselt Kiili KVH OU-d. Andmesidekaablite vigastustest tuleb
teavitada nii Kiili KVH OU-d kui ka Motoral OU-d;

6) tehnovdrkude kahjustused tuleb taastada samavéirselt kahjustusele
eelnevale olukorrale todde teostaja poolt vastavalt Kiili valla kaevetodde
eeskirja §13 1dikele 2 "Projekti ja teostusjoonise alusel paigaldatud
tehnorajatise vigastamisest teatab kaevaja kohe tehnorajatise omanikule.

Vigastus parandatakse kaevaja kulul."
https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045.
7) koik  hilisemad projektimuudatused peab tdiendavalt kirjalikult

kooskdlastama tehnovorkude omanikuga ja/voi haldajaga.

OU Kiili KVH tel/faks: 6040156 Reg.nr. 10782274 Toompihla 1, Kiili alev e-
post: info@kiilikvh.ee KMK nar. EE100702017 75401 Kiili vald
www.kiilikvh.ee 221017197662 Swedbank

Kooskdlastus kehtib kaks aastat. Esitatud lahendus ei vdhenda projekteerija
vastutust lahenduse vastavuse osas tehnilistele ja normdokumentide nduetele.

Huvitatud isik
(Rein Reinvee)

03.05.2023

Kooskolastatud.

Telia Eesti AS
(Dmitri
Kirsanov)

09.05.2023
nr 37905610

Toode teostamisel tuleb ldhtuda sidechitise kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast. Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt
esitada t66joonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad
tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis side
maakaabel. Projekt on kooskdlastatud markustega:

Telia sidechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel Tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja
§78 nduetele. Toode teostamisel Sidechitise kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk 8 ja
ptk 9 esitatud nduetest, MTM maiédrusest nr 73 (25.06.2015) ,.Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded“, kohaldatavatest standarditest ning sidechitise omaniku
juhenditest ja  nduetest:  https://  www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/ juhendid. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevoondis on
sidechitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada
sideehitist.

AS

Eesti
(Annika
Matson)

Connecto

11.05.2023
nr KK4333HR

Detailplaneering on ldbi vaadatud ning kooskdlastatud.

Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.
ELA SA siderajatise kaitsevoondis tegutsemisel 1dhtuda 29.03.2022 viljastatud
Elektroonilise side alased tehnilistest tingimustest nr TT1791HR.

Taiendav info telefonil 5336 4150
Kéesolev kooskodlastus koostati
11.05.2025

11.05.2023 Kooskolastus kehtib  kuni

Elektrilevi OU
(Maie Erik)

10.01.2025
0905861581

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

* Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sdlmida Elektrilevi OU-ga
lisateenuse leping

projekteerimiseks ja todde teostamiseks.

Pohja
padstekeskus

7.2-3-1/4956-1
07.08.2024

Esitasite Padsteameti POhja péadstekeskusele 26.07.2024 kirjaga nr 8-1/813-25
kooskdlastamiseks Kiili vallas Luige alevikus Viljandi mnt 109 kinnistu (Meie
toidupood) detailplaneeringu materjalid.

Kiesolevaga kooskdlastab Pédsteameti POhja padstekeskuse ohutusjirelevalve
biiroo inspektor Kert Keller Viljandi mnt 109 kinnistu detailplaneeringu.
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Riigi
Kaitseinvesteeri
ngute Keskus

4-4/24/3533-1
13.08.2024

Kiili ~ Vallavalitsus  esitas  25.07.2024  kirjaga nr  8-1/813-24
Kaitseministeeriumile kooskolastamiseks Kiili valla Luige aleviku Viljandi
mnt 109 (Meie toidupood) detailplaneeringu.

Detailplaneering on algatatud Viljandi mnt 109 Kkatastriiiksusele, aga
planeeringu koostamise hetkeks on katastriiiksus jagatud kaheks: Meremehe tn
2a katastriliksuseks ja Viljandi mnt 113 katastriliksuseks. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk on Luige alevikus Meremehe tn 2a katastriiiksuse
sihtotstarbe muutmine 100% arimaaks ja ehitusdiguse madramine ning sellega
koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepdédsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise lahendamine. Meremehe tn 2a krundile antakse ehitusdigus iihe
kuni kahekorruselise drihoone (kaupluse) rajamiseks. Hoone kdrgus on kuni 9
m ja ehitisealune pind kuni 600 m2.

Planeeringu ala asub osaliselt riigikaitselise ehitise Ménniku harjutusvili
piiranguvodndis. Planeeritav ala asub ca 250 m kaugusel Ménniku
harjutusviljast. Ménniku harjusvéljal toimub selline riigikaitseline tegevus,
millest tingitud miira v3ib levida ka harjutusvilja piiridest véljaspoole.

Kuna detailplaneeringuga ei kavandata Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méaruse
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused § 3 punktis 1 nimetatud ehitisi ning planeeringu
elluviimine ei too kdesoleva informatsiooni pohjal kaasa riigikaitseliste ehitiste
to0vOoime vidhenemist, siis annab Kaitseministeeriumi valitsemisala tilese
seisukoha Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus.

Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méiruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel
koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused § 3 punkti 101
alusel kooskdlastab Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus Kiili valla Luige
aleviku Viljandi mnt 109 (Meie toidupood) detailplaneeringu tingimusel, et
detailplaneeringus kajastatakse alljargnevaid diguslikke asjaolusid:
Atmosfidriohu kaitse seaduse (edaspidi AOKS) § 55 16ike 3 punkti 4 kohaselt
ei kuulu vélisShus leviva miira hulka riigikaitselise tegevusega tekitatud miira.
Sellest tulenevalt ei kohaldu riigikaitselise tegevusega tekitatud miirale AOKS
§ 56 sitestatud vilisShus leviva miira normtasemete regulatsioon ega ka
keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 , Vélishus leviva miira
normtasemed ja mirataseme moOOtmise, médramise ja hindamise
meetodid* sidtestatud miira normtasemed. Keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse § 10 kohaselt tuleb keskkonnahdiringut taluda, kui keskkonnahéiringut
pohjustav tegevus on vajalik iilekaaluka avaliku huvi tdttu ning puudub
mdistlik alternatiiv ja olulise keskkonnahéiringu vdhendamiseks on vdetud
vajalikud meetmed.

Terviseamet

9.3-1/24/7688-2
21.08.2024

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 16ike 1 ning
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel
koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 2 1dike 2 ja
§ 3 punkt 12 alusel Luige alevikus Viljandi mnt 109 (Meie toidupood)
detailplaneeringu kooskolastamiseks.

Planeeritav ala asub Viljandi mnt 109 katastriiiksustel aga planeeringu
koostamise hetkeks on katastriiiksus jagatud kaheks: Meremehe tn 2a ja
Viljandi mnt 113. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Luige alevikus
Meremehe tn 2 a sihtotstarbe muutmine 100% &rimaaks ja ehitusdiguse
madramine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepidédsuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Viljandi mnt 113
sihtotstarvet ei muudeta. Arimaa krundile tohib ehitada {ihe kuni
kahekorruselise drihoone kdrgusega 9,0 m ja krundi suurem ehitusalune pind
kuni 600 m2. Kiesolev detailplaneering sisaldab Kiili valla iildplaneeringu
muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu seletuskirjas on toodud:

»Ehitustoode ldbiviimisel on tdendoline piirkonna miirataseme moningane
suurenemine chitusaegse transpordi tottu, lisaks voib olla kohati hiiriv, kui
tehakse miirarikkaid toid. Ehitustodde kavandamisel tuleb ldbi modelda ja
tooohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva
tolmu, miira ja vibratsiooni tGkestamise abindud. Ehitust6dde labiviimisel peab
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arvesse votma, et ehitusaegne miira ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002
madruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” toodud norme.
Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb ehitust6dd teostada paevasel
ajal.”

,»Kuigi planeeritav sihtotstarve (drimaa) ja objekt (kauplus) ei ole otseselt
miiratundliku ala/objektina késitletav, vdib planeeringuala miiraolukorra
hindamisel teatud méaral asjakohaseks lugeda III-IV kategooria (keskuse maa-
alad, ihiskondlike hoonete maa-alad) normide rakendamist. Vastavalt
keskkonnaministri 16.12.2016 méarusele nr 71 tuleb tiheasustusalal ja/voi
kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel miiraolukorra
normidele vastavuse hindamisel ldhtuda miira piirvddrtuse nouetest. III-IV
kategooria alade liiklusmiira piirvéartus on 65 dB pdeval ja 55 dB 66sel, sh on
hoonete teepoolsel kiiljel lubatud 70 dB péeval/60 dB 66sel.*

»Lédhtudes asjaolust, et miira normtasemed hoonestusala teepoolsel kiiljel on
tagatud ning planeeringuga ei kavandata suure miiratundlikkusega objekte, ei
ole liiklusmiira piiramise meetmed vélisShus vajalikud.*

»Planeeringu realiseerimise jdrgselt piirkonnas sdidukite arv sisuliselt ei
suurene, sest tegemist on lahilimbrust teenindava poega. Miira ja dhusaaste ei
suurene madral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise mdjuga.
Kasutusaegne miira v3ib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on
oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et need ei hdiriks elamualasid.*
,Planeeringuala piirneb riigitee nr 15 (Tallinn - Rapla - Tiiri), seega vdib alal
esineda liiklusest pdhjustatud héiringuid (miira, vibratsioon, chusaaste). Tee
omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi teest tingitud voimalike
mdjude leevendusmeetmete rakendamiseks uute planeeringute puhul.
Vajadusel tuleb vastavad meetmed ette ndha planeeringu raames ning meetmete
rakendamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus.*

»Siseruumides heade tingimuste tagamiseks on soovitatav uute hoonete
rajamisel (kuigi kaupluseruumid ei ole otseselt miiratundlike ruumide loetelus)
jargida standardit ,,EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest®, mille kohaselt: Uute biirooruumide ja nendega vdrdsustatud tooruumide
(sh, teenindusasutused jms) rajamisel on antud juhul soovitatav minimaalne
vilispiirde iihisisolatsiooni (R’tr,s,w) véirtus ca 35 dB (l&dhtudes muu hulgas
ka liikluskoormuste voimalikust kasvus). Amet on tutvunud esitatud
dokumentidega, kooskdlastab detailplaneeringu ning mérgib jargmist:
Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike
hoonetega aladest vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi
miiratundlike hoonetega aladel iiletada KeM maéruse nr 71 lisas 1 toodud
to0stusmiira sihtvédrtusi.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 iiletada KeM maéirus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira
normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha tdopaevadel kella 07.00-
19.00.

Jélgida, et ehitusacgsed- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maéairuses nr 78 , Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid® §
3 toodud piirvéartused.

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes” nduetega.

Transpordiamet

7.2-2/25/5389-8
06.02.2025

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust Kiili vald Luige alevik
Viljandi mnt 109 detailplaneeringule. Planeeringuala on kéesolevaks hetkeks
jagatud kaheks kinnistuks Meremehe tn 2a (katastritunnus 30501:001:0398) ja
Viljandi mnt 113 (katastritunnus 30501:001:0397) - edaspidi planeering.
Planeeringuga kavandatakse Meremehe tn 2a kinnistule eeldused drihoone
(kauplus) ja seotud taristu rajamiseks. Viljandi mnt 113 kinnistu sihtotstarvet ei
muudeta. Planeering on iildplaneeringut muutev.
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Vottes aluseks echitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskdlastame OU Hendrikson ja KO t66 nr 21003023 “Luige alevikus
Viljandi mnt 109 (Meie toidupood) detailplaneering™.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha
puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume
kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupéevast. Kui planeering
ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering
Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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